Papa, Honvéd u. 1/A 3930/2 hrsz. 27 lakasos tarsashaz tervezési programja

Tervezési program

a Papa, Honvéd utca 1/A. Szam 3930/2. hrsz. alatt épitendd 27 lakasos lakoépllet
tervezésehez.

Jelen tervezési program a Arcus Coloratus Ingatlanforgalmazd Kft. (8500 Papa, Szent
LaszI6 utca 1.) mint Megrendel és Peng Ferenc (8562 Nagytevel, Jokai u. 13.) mint
Tervezd kozott megkotott a Papa, Honvéd utca 1/A szam 3930/2. hrsz. alatt épitend6 27
lakasos lakoéplilet tervezésére vonatkozo tervezési szerzodés mellékletét képezi és az
épitésiigyi és az épitéslggyel 0sszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrél szold
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet szerinti tartalommal készlilt.

1. A tervezési feladat részletes leirasa, az eépitési tevékenyséeg

megnevezése

Epittetd a telken 27 lakasos tarsashaz épitését hatarozta el. A lakasok atlagosan 50 m2
hasznos alapterulettel készilnek. Minden lakas teljes belmagassaggal késziljon és
tartalmazzon egy nappali lakoteret, konyhaval, étkezével, tajolasuk pedig lehetdleg
DK-DNY iranyultsagl legyen a kedvez&bb benapozottsag érdekében.

2. A tervezés elozményei - elokészito dokumentaciok, tanulmanytervek

adatai

Az ingatlan nyilvantartasban a telek beépitetlen ures ingatlanként szerepel.

3. Az elvart - az OTEK eldirasainak megfeleld vagy attél szigoribb -

kovetelmények, beleértve az élettartalmi igényeket

Az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldasok az OTEK 50. § (3)
bekezdésében meghatarozott kovetelményeknek feleljenek meg:

az allekonysag és a mechanikai szilardsag,

a tlzbiztonsag,

a higiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem,

a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

a zaj és rezges elleni védelem,

az energiatakarékossag és hovédelem,

az élet- és vagyonvédelem, valamint

a természeti eroforrasok fenntarthato hasznalata

alapvet6 kovetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.
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L. Az elvart kovetelményeknek valo megfeleloség igazolasanak madja,
az alkalmazandd szabvanyok vagy azokkal egyenértékii szamitasi-
méretezési eljarasok és hivatkozasok, jogszabalyok, eloirasok,

szabalyzatok kore

Papa Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 14/2019. (IX.26.) sz. énkormanyzati rendelete
(tovabbiakban HESZ) Lk-Z/1 dvezeti jeli beépitésre szant kisvarosias lakéteriiletként
kezeli az épités helyszinét. Tervezd koteles a tervezett létesitmény HESZ szerinti
megfelel0ségét az épitési engedélyezési dokumentacioban igazolni.
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kivonat Papa Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 14/2019. (IX.26.) sz. dnkormanyzati rendelet
2. sz. mellékletébdl
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Az épitésugyi és épitésfelligyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8) Korm. rendeletben el6irt
szamitasokat Tervezg koteles elkésziteni.

A kivitelezési dokumentacio az Etv. 31. § (2) bekezdésében, valamint a tervezési
programban megadott alapvetd kovetelmények és egyéb elbirasok - ellendrizhetdé modon
torténo - kielégitéséet bizonyito, az épitmény megvalositasahoz sziikséges tervet, miszaki
leirast, informaciot, teljesitménynyilatkozatot és utasitast tartalmazo egységes
dokumentum, amely alapjan a tervezett épitmény célszerllen és gazdasagosan
megvaldsithato, tovabba amely egyértelmien meghatarozza az épitmény részévé vald
0sszes anyag, szerkezet, termék, beépitett berendezés

a) megnevezeseét,

b) helyzetét, méretét, mérettirését,

) szamitasba veendd hatasainak, kovetelményeinek megfeleld elvart miszaki jellemzdket,
d) min6ségi kovetelményeit,

e) épitésének és beépitésenek technologiai feltételeit, valamint

f) koltségeinek meghatarozasahoz szikséges adatokat.

5. A beruhazas koltsegkerete, rogzitett koltségkeret esetén a
koltségelemzés modszerét, az épitteto részérol a koltségkeret
tallepés jovahagyasanak feltételeit, vagy koltségkeret csokkentés

esetén az elvarasok, kovetelmények modositasi szabalyai

A beruhazas tervezett netto koltségkerete: ~620 millio Ft. Tervezd a kivitelezési tervdoku-
mentacio részeként arazott tervezdi koltsegvetést koteles késziteni. A TERC normagyjte-
mény szerint bearazott tervezdi koltségvetés foosszege a nettd koltségkeretet nem ha-
ladhatja meg.

6. A helyszin bemutatasa

Az ingatlan Papa belvarosahoz kozel, attol nyugati iranyban helyezkedik el. Kozvetlen kor-
nyezetében foldszintes és foldszint+tetteres éplletek talalhatok. Tagabb kornyezetében
téle déli és nyugati iranyban harom szint+tetdteres, illetve négyszintes éplletek allnak. A
Honvéd utca — Korona utca — Celli Gt altal hatarolt tomb az Lk-Z/1 6vezetbe tartozik,
amelyre vonatkozoan a beépitési eléirasok megengedik, hogy az Gjonnan tervezett épiile-
teknek a tavolabbi kornyezetben talalhato, tobbszintes épuletek Iéptékéhez kell kozelitse-
nek. Az épittetd elképzelései ezzel parhuzamosak, az ingatlanon tobblakasos lakoépuletet
kivan épittetni, amelynél a tervezett haromszintes magassag beruhazasgazdasagossagi
szempontbol is elényos.
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7. Helyiségigények és funkcionalis kapcsolatok

LehetGség szerint 40 - 60 m2-es lakoegységek jojienek |étre, igy megfelelve a piaci igé-
nyeknek. A lakasok megkozelitése lehet6ség szerint minél kevésbé zavarja a laké funkciot,
igy a személyi bejaratot célszer( elkiloniteni a gépkocsi bejarattol.

A kozos hasznalatd terek, mint a Iépcsotér és a kozlekedd folyosdk, ne legyenek fltottek,
igy biztositva az alacsonyabb bekertlési értéket és fenntartasi koltsegeket.

Minden lakas konyha-étkezd-nappali helyiséget, egy fiirdo, zuhanyzo helyiséget, lehetbleg
ettdl kdlonvalasztott WC-t és erkélyt tartalmazzon, a szobak szama a lakas tertletével
aranyosan ngjon. Amennyiben a foldszinten lakas is elhelyezésre kerll, annak helyiségei
lehetdleg zold udvarra nézzenek.

Garazs az épuletben nem kerl kiépitésre, lehetdség szerint a lakas hasznaldja az udvaron
kialakitott fedett, vagy nyitott parkoldhelyen tudja gépkocsijat elhelyezni.

8. Az épitményben iizemelendo technologiak

Az épuletben lakasok kerulnek kialakitasra.

9. Kozitkapcsolati, parkolasi igények és informaciok

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 42.§-aban foglaltak szerinti személygépkocsi parkolokat és kerékpar
tarolokat a telken belll el kell helyezni.

10. Ko6zmli és energia ellatasi igények, modok

Az épitesi telek kozmivekkel ellathatd a szolgaltatok nyilatkozatanak megfelelGen.

Az épitést a hatalyos hotechnikai eldirasoknak megfeleléen kell kialakitani. Az épdletre a
telepllésképi rendeletben engedélyezett mennyiségl napelem nem kerll elhelyezésre az
el6irt 25%-0s megUjuld energiaforras hasznalat biztositasara.

11. Az akadalymentesitésre vonatkozo informaciok

Az OTEK-ban foglaltakkal 8sszhangban a féldszint akadalymentesen legyen hasznalhatd.

12. A sziikséges szakagi tervezok, szakértok kore

Mind az engedeélyezési, mind a kiviteli tervdokumentaciok készitéséhez a jogszabalyban
el6irt tervezoi jogosultsaggal rendelkezd szakagi tervezok kozremikodéset biztositani kell.




Papa, Honvéd u. 1/A 3930/2 hrsz. 27 lakasos tarsashaz tervezési programja

13. Egyéb meghatarozo kovetelmények altalanos szempontjai

Az elképzeléseket, a telekre vonatkozo Szabél\/’ozésokat, a dokumentacioval kapcsolatos
tartalmi kbvetelmén\/ekét, a tervezési munkat és az épitészeti miszaki terveket az
érdekelt szakhatdsagokkal, kozmikezelGkkel, valamint az illetékes épitésiigyi hatdsagon

egyeztetni kell.

14. A tervezendé  épitmény  hasznalatanak, lizemeltetésének,

karbantartasanak feltételei

Az épulletek, létesitmények tliz- és vagyonvédelmét a tervezés soran biztositani

szikséges. A hulladéktarolast berendezéseit meg kell tervezni,

15. A helyszinen fennallo régészeti érintettség vagy vedelem tényét a

kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartastol lekéert adatok alapjan

Az orokségvédelmi nyilvantartas az 3930/2. hrsz-U ingatlan vonatkozasaban védettséget
tartalmaz, annak ellenére, hogy a tulajdonos altal bemutatott hiteles tulajdoni lapon annak

torlése szerepel.
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